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CAGNES SUR MER HIPPODROME "SABRINA" 3P 80M? - PARFAIT ETAT

330 000 €

CAGNES SUR MER - Hippodrome : EXCLUSIVITE nouveauté de mi novembre 2024,
venez visiter "Sabrina" ce vaste 3 piéces de 80 m? aux volumes généreux et en trés
bon état général.

Idéalement situé proche de tout - la mer est juste en face a 5 minutes a pied - ainsi
que toutes les commodités, et I'A8 se récupeére tres rapidement et facilement. Quand
le tramway sera la, vous serez parmi les chanceux a I'avoir juste a coté.

L'appartement " Sabrina" est d'angle avec une vue dégagée, et de ce fait il récupéere
beaucoup de Iumiere tout au long de la journée, grace a son exposition
principalement Sud. Il bénéficie d'un balcon filant tout autour qui fait presque 20 m?,
et d'une cave.

Toutes les pieces sont spacieuses et avec beaucoup de rangements. La salle de bain
ainsi que la cuisine viennent d'étre refaites tres récemment. 2 belles chambres. Un
WC séparé. La partie nuit est bien distincte de la partie jour. L'agencement est trés
agréable, I'appartement est bien distribué et on dirait qu'il est plus grand.

Idéal comme pied a terre ou pour une famille vu son emplacement. Parking possible a
la location au pied de I'immeuble.

Classe énergie D - Copropriété de 106 lots principaux - Charges mensuelles 320€ tout
collectif - Taxe fonciére 1178€ - Pas de procédure en cours a notre connaissance.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le
site Géorisques http://georisques.gouv.fr

Surfaces Prestations Proximités
1 Entrée Fenétres coulissantes Autoroute
1 Séjour (22 m?) < :
1 Cuisine (9.7 m2) Volets roulants électriques Bus .
1 Chambre (13.5 m2) Ascenseur Centre ville
1 Chambre (14.5 m?) Fibre optique Cinéma
1 Salle de douche (5 m?) Interphone Commerces
1 Toilettes (1.4 m?) N
Creche

1 Balcon (20 m?)

1 Cave Ecole primaire
Ecole secondaire
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Informations

Référence
Ville
Quartier
Pieces

Etat
Construit en
Chauffage

Eaux usées

AM375-SABRINA
Cagnes-sur-Mer
Hippodrome

3

Excellent état

1965

Gaz Radiateur Collectif

Tout a I'égout

Eau chaude Collective
«Loi Carrez» 80 m?
Charges 320 €/mois
Taxe fonciere 1178 €/an
Disponibilité Libre
Exposition Est, Sud
Vue Dégagée, Ville
Diagnostics

consommation _émission

18741 D)

KWhEP/m2.an

N

passoire
énergétique

CLASSE CLIMAT

——41

kg COZ/ma.an

L'Agence M - Non-détention de fonds - SIRET 89071742400018 - CPI 0605 2020 000 045 369 - Honoraires a la charge du vendeur - Montant moyen de la quote-part de charges courantes
3 840 €/an - Aucune procédure en cours (articles 29-1A/29-1 loi 65-557, L.615-6 du CCH) - Classe énergie 187 kWhEP/m2.an (D) - Classe climat 40.63 kg CO2/m?2.an (D) - Montant estimé
des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard, établi a partir des prix de I'énergie de I'année 2021 : 1434€ - Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont

disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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Gare

Médecin

Mer

Parc

Parking public
Plage

Route principale
Salle de sport
Supermarché
Taxi
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